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8§ 1 All geneine Vorschriften fir Baufl &chen und Baugebiete

(1) I'm Fl &chennut zungspl an kdnnen die fur die

Bebauung vor gesehenen Fl a&chen nach der

al | genei nen Art ihrer baulichen Nutzung (Baufl achen) dargestellt werden als

1. Wbhnbauf | &chen w
2. genischte Baufl achen (M
3. gewerbliche Baufl achen (9
4. Sonder baufl achen (S)

(2) Die fur die Bebauung vorgesehenen Fl &chen

kénnen nach der besonderen Art ihrer

baul i chen Nut zung (Baugebi ete) dargestellt werden als

1. Kl einsiedl ungsgebiete (W)
2. reine Whngebiete (WR
3. all genei ne Whngebi ete (WA
4. besondere Whngebiete (WB)
5. Dorfgebiete ( MD)
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6. M schgebiete (M)
7. Kerngebiete (MK)
8. Cewer begebiete (CGEB)
9. Industriegebiete (d)
10. Sonder gebi ete (SO .

(3) I'm Bebauungspl an kénnen die in Absatz 2 bezei chneten Baugebi ete festgesetzt
werden. Durch die Festsetzung werden die Vorschriften der 88 2 bis 14 Bestandteil des
Bebauungspl ans, soweit nicht auf Grund der Abséatze 4 bis 10 etwas anderes besti mmt

wi rd. Bei Festsetzung von Sondergebi eten finden die Vorschriften Uber besondere
Fest set zungen nach den Abséatzen 4 bis 10 kei ne Anwendung; besondere Festsetzungen lber
die Art der Nutzung kénnen nach den 8§ 10 und 11 getrof fen werden.

(4) Fur die in den 88 4 bis 9 bezei chneten Baugebi ete kénnen i m Bebauungspl an fir das
j ewei | i ge Baugebi et Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebi et
1. nach der Art der zul &ssigen Nutzung,
2. nach der Art der Betriebe und Anl agen und deren besonderen Bedirfni ssen und
Ei genschaften

gliedern. Die Festsetzungen nach Satz 1 kénnen auch fur nehrere Gewerbegebiete
ei ner CGeneinde im Verhdltnis zueinander getroffen werden; dies gilt auch fur
I ndustriegebiete. Absatz 5 blei bt unberihrt.

(5) I'm Bebauungspl an kann festgesetzt werden, daR bestimme Arten von Nutzungen, die
nach den 88 2, 4 bis 9 und 13 allgenein zul assig sind, nicht zul &ssig sind oder nur
ausnahnswei se zugel assen werden kdnnen, sofern die allgeneine Zweckbesti nmung des
Baugebi et s gewahrt bl eibt.

(6) I mBebauungspl an kann festgesetzt werden, daR alle oder einzel ne Ausnahnen, die in

den Baugebi eten nach den 88 2 bis 9 vorgesehen sind,

1. nicht Bestandteil des Bebauungspl ans werden oder

2. in dem Baugebi et allgenein zul dssig sind, sofern die allgeneine Zweckbesti nmung des
Baugebi et s gewahrt bl eibt.

(7) In Bebauungspl @anen fir Baugebi ete nach den 88 4 bis 9 kann, wenn besondere

st &dt ebaul i che Grinde dies rechtfertigen (8 9 Abs. 3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt

werden, daR in bestimten Geschossen, Ebenen oder sonstigen Teil en baulicher Anlagen

1. nur einzelne oder nehrere der in dem Baugebi et allgenein zul dssi gen Nutzungen
zul assi g sind,

2. einzel ne oder nehrere der in dem Baugebiet allgenein zul dssi gen Nutzungen unzul dssi g
sind oder als Ausnahne zugel assen werden kénnen oder

3. all e oder einzel ne Ausnahnmen, die in den Baugebi eten nach den 88 4 bis 9 vorgesehen
sind, nicht zul dssig oder, sofern die allgeneine Zweckbesti nmung des Baugebi ets
gewahrt bleibt, allgenmein zul assig sind.

(8) Die Festsetzungen nach den Absdtzen 4 bis 7 kdnnen sich auch auf Teil e des
Baugebi et s beschr dnken.

(9) Wenn besonder e stadtebaul i che Grinde dies rechtfertigen, kann i m Bebauungspl an be
Anwendung der Absatze 5 bis 8 festgesetzt werden, daR nur bestimte Arten der in den
Baugebi et en al | genei n oder ausnahnswei se zul assi gen baul i chen oder sonstigen Anl agen
zul @ssi g oder nicht zul dssig sind oder nur ausnahnmswei se zugel assen werden kénnen
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(10) Waren bei Festsetzung ei nes Baugebi ets nach den 8§ 2 bis 9 in uUberw egend bebaut en
Gebi et en besti mte vorhandene baul i che und sonstige Anlagen unzul assi g, kann im
Bebauungspl an festgesetzt werden, daB Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen

und Er neuerungen di eser Anlagen allgenein zul dssig sind oder ausnahnswei se zugel assen
wer den kénnen. | m Bebauungspl an kénnen nahere Besti mmungen lUber di e Zul dssi gkeit
getroffen werden. Die allgeneine Zweckbesti nmmung des Baugebiets nmu3 in sei nen Ubrigen
Teil en gewahrt bleiben. Die Satze 1 bis 3 gelten auch fir die Anderung und Ergéanzung
von Bebauungspl dnen

8 2 Kl einsiedlungsgebiete

(1) Kl einsiedl ungsgebi ete di enen vorw egend der Unterbringung von Kl einsiedlungen
ei nschliellli ch Wbhngeb&duden nit entsprechenden Nutzgdrten und | andwi rtschaftlichen
Nebener wer bsstel | en.

(2) Zul assig sind

1. Kl ei nsi edl ungen ei nschliel3li ch Whngebaude mt entsprechenden Nutzgarten
| andwi rtschaftliche Nebenerwerbsstell en und Gartenbaubetri ebe,

2. die der Versorgung des Cebiets di enenden Laden, Schank- und Spei sew rtschaften sow e
ni cht storenden Handwer ksbetri ebe.

(3) Ausnahnmswei se kdnnen zugel assen werden

1. sonstige Whngebéude mit nicht nmehr als zwei Whnungen

2. Anl agen fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
3. Tankstell en,

4. nicht stodrende Gewerbebetri ebe.

8§ 3 Rei ne Whngebiete
(1) Rei ne Whngebi ete di enen dem Whnen
(2) Zul assig sind Whngebaude.

(3) Ausnahnswei se kdénnen zugel assen werden

1. Laden und ni cht stoérende Handwer ksbetriebe, die zur Deckung des téaglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebi ets dienen, sow e kleine Betriebe des
Beher ber gungsgewer bes,

2. Anl agen fir soziale Zwecke sow e den Bedirfni ssen der Bewohner des Cebiets dienende
Anl agen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(4) Zu den nach Absatz 2 sowi e den 88 2, 4 bis 7 zul &ssi gen Wwhngebauden gehoéren auch
sol che, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pfl ege i hrer Bewohner dienen

8 4 All genei ne Wbhngebi et e
(1) Al geneine Whngebi ete di enen vorw egend dem Whnen

(2) Zul assig sind

1. Wbhngebéaude,

2. die der Versorgung des Cebiets di enenden Laden, Schank- und Spei sew rtschaften sow e
ni cht storenden Handwer ksbetri ebe,

3. Anl agen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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(3) Ausnahnswei se kénnen zugel assen wer den
1. Betriebe des Beherber gungsgewer bes,

2. sonstige nicht stoérende Gewerbebetriebe
3. Anl agen fir Verwal tungen,

4. Gartenbaubetri ebe,

5. Tankstel |l en.

6

(4)

8 4a Cebiete zur Erhaltung und Entw ckl ung der Wbhnnut zung (besondere
Whngebi et e)

(1) Besondere Whngebi ete sind lUberw egend bebaute Gebiete, die aufgrund ausgeilbter
Wohnnut zung und vor handener sonstiger in Absatz 2 genannter Anlagen ei ne besondere

Ei genart aufwei sen und in denen unter Bericksichtigung di eser Eigenart die Whnnut zung
erhalten und fortentw ckelt werden soll. Besondere Whngebi ete di enen vorw egend dem
Wohnen; sie dienen auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sonstigen Anl agen
imSinne der Absatze 2 und 3, soweit diese Betriebe und Anlagen nach der besonderen

Ei genart des Gebiets nmit der Whnnut zung verei nbar sind.

(2) Zul assig sind

1. Whngebaude,

2. Laden, Betriebe des Beherbergungsgewer bes, Schank- und Spei sew rtschaften,

3. sonstige Cewerbebetriebe

4. Geschafts- und BiUrogebaude

5. Anl agen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahnswei se kdénnen zugel assen werden

1. Anl agen fir zentral e Einrichtungen der Verwaltung,

2. Ver gniigungsst atten, soweit sie nicht wegen i hrer Zweckbesti mung oder ihres Unfangs
nur in Kerngebieten allgenein zul dssig sind,

3. Tankstel |l en.

(4) Fir besondere Whngebi ete oder Teile sol cher Gebiete kann, wenn besondere

st adt ebaul i che Grinde dies rechtfertigen (8 9 Abs. 3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt

wer den, dafd

1. oberhal b ei nes i m Bebauungspl an besti mten Geschosses nur Whnungen zul dssig sind
oder

2. in Gebauden ein i mBebauungspl an bestimter Anteil der zul assigen Geschol3f | &che oder
ei ne bestimmte G 6Be der Geschol3fl ache fir Whnungen zu verwenden i st.

8§ 5 Dorfgebiete

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wrtschaftsstellen | and- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Whnen und der Unterbringung von nicht wesentlich
st orenden Gewer bebetri eben sowi e der Versorgung der Bewohner des Gebietes di enenden
Handwer ksbet ri eben. Auf die Belange der |land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
einschlieBlich ihrer Entw cklungsnbglichkeiten ist vorrangi g Ricksicht zu nehnen.

(2) Zul &ssig sind
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1. Wrtschaftsstellen | and- und forstwi rtschaftlicher Betriebe und di e dazugehdrigen
Whnungen und Whngebéude,

2. Kl ei nsi edl ungen ei nschlielllich Wbhngeb&ude nmit entsprechenden Nutzgéarten und
| andwi rtschaftliche Nebenerwerbsstellen

3. sonsti ge Whngebaude

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Samr ung | and- und forstwirtschaftlicher
Er zeugni sse,

5. Ei nzel handel sbetri ebe, Schank- und Spei sew rtschaften sowi e Betri ebe des
Beher ber gungsgewer bes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anl agen fur ortliche Verwaltungen sowi e fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundhei tliche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetri ebe

9. Tankstel |l en.

(3) Ausnahnswei se kdnnen Vergnugungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 zugel assen
wer den.

8 6 M schgebiete

(1) M schgebi ete di enen dem Whnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen ni cht wesentlich stdren

(2) Zul assig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Birogebaude

3. Ei nzel handel sbetri ebe, Schank- und Spei sewi rtschaften sowi e Betriebe des

Beher ber gungsgewer bes,

sonsti ge Gewerbebetri ebe,

Anl agen fir Verwal tungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke,

Gar t enbaubetri ebe,

Tankstel | en,

8. Vergnigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Cebiets, die
Uberwi egend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

S

No

(3) Ausnahnmswei se kdnnen Vergnigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb
der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Cebiets zugel assen werden.

§ 7 Kerngebiete

(1) Kerngebiete dienen vorw egend der Unterbringung von Handel shetrieben sow e der
zentral en Einrichtungen der Wrtschaft, der Verwal tung und der Kultur

(2) Zul assig sind

1. Geschafts-, Biro- und Verwal t ungsgebaude,

2. Ei nzel handel sbetri ebe, Schank- und Spei sewi rtschaften, Betriebe des

Beher ber gungsgewer bes und Ver gniigungsst atten,

sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

Anl agen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Tankstel l en i m Zusanmenhang nit Parkhausern und Grofl3gar agen

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowi e fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

sonsti ge Wbhnungen nach MaRgabe von Festsetzungen des Bebauungspl ans.

ok w

N
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(3) Ausnahnmswei se kdnnen zugel assen werden
1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen
2. Wbhnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen.

(4) Fur Teile eines Kerngebiets kann, wenn besondere stadtebauliche G inde dies

rechtfertigen (8 9 Abs. 3 des Baugeset zbuchs), festgesetzt werden, dal

1. oberhal b ei nes i m Bebauungspl an besti mten Geschosses nur Whnungen zul dssig sind
oder

2. in Gebduden ein i mBebauungspl an bestimter Anteil der zul dssigen Geschol3fl &che oder
ei ne bestimme G 6RBe der Geschol’fl &che fir Whnungen zu verwenden i st.

Dies gilt auch, wenn durch sol che Festsetzungen di eser Teil des Kerngebiets nicht
vorw egend der Unterbringung von Handel sbetrieben sowi e der zentral en Einrichtungen der
Wrtschaft, der Verwaltung und der Kultur dient.

§ 8 Gewer begebiete

(1) Gewerbegebi ete di enen vorw egend der Unterbringung von nicht erheblich
bel asti genden Gewer bebetri eben

(2) Zul &ssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Biro- und Verwal t ungsgebaude,

3. Tankstel |l en,

4. Anl agen fir sportliche Zwecke.

(3) Ausnahnswei se kénnen zugel assen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowi e fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetri eb zugeordnet und i hm gegeniber in G undfl ache
und Baunasse untergeordnet sind,

2. Anl agen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

3. Ver gniigungsst atten.

8 9 Industriegebiete

(1) Industriegebiete dienen ausschlieBllich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorw egend sol cher Betriebe, die in anderen Baugebi eten unzul &ssi g sind.

(2) Zul &ssig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Tankstel l en.

(3) Ausnahnswei se kdénnen zugel assen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowi e fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetri eb zugeordnet und i hm gegeniber in G undfl ache
und Baunasse untergeordnet sind,

2. Anl agen fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

8 10 Sondergebiete, die der Erholung dienen

(1) Al's Sondergebiete, die der Erholung dienen, kommen i nsbesondere in Betracht
Wichenendhausgebi et e,
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Fer i enhausgebi et e,
Canpi ngpl at zgebi et e.

(2) FiOr Sondergebi ete, die der Erholung dienen, sind die Zweckbesti mmung und die

Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen. | m Bebauungspl an kann festgeset zt

wer den, dal bestimmte, der Eigenart des Gebiets entsprechende Anl agen und Ei nrichtungen
zur Versorgung des Cebiets und fiur sportliche Zwecke all genmein zul dssig sind oder
ausnahnswei se zugel assen werden kdnnen

(3) I'n Wchenendhausgebi et en si nd Wochenendhauser al s Ei nzel hduser zul dssig. Im
Bebauungspl an kann festgesetzt werden, dall Wchenendhauser nur als Hausgruppen zul assig
si nd oder ausnahmswei se al s Hausgruppen zugel assen werden kdnnen. Die zul 8ssige

G undfl a&che der Wochenendhduser ist im Bebauungspl an, begrenzt nach der besonderen

Ei genart des Gebiets, unter Bericksichtigung der |andschaftlichen Gegebenheiten

f est zuset zen.

(4) In Ferienhausgebi eten sind Ferienhduser zul 4ssig, die aufgrund i hrer Lage, G 06Re,
Ausst attung, Erschliefung und Versorgung fur den Erhol ungsaufenthalt geei gnet und
dazu bestimm sind, Uberw egend und auf Dauer ei nem wechsel nden Personenkreis zur

Er hol ung zu di enen. | m Bebauungspl an kann di e G undfl &che der Ferienhduser, begrenzt
nach der besonderen Ei genart des Cebiets, unter Berucksichtigung der |andschaftlichen
Gegebenhei ten festgesetzt werden.

(5) I'n Canpingpl at zgebi eten si nd Canpi ngpl atze und Zel t pl & ze zul assi g.
8§ 11 Sonstige Sondergebiete

(1) Al's sonstige Sondergebiete sind sol che Gebiete darzustellen und festzusetzen, die
si ch von den Baugebi eten nach den 88 2 bis 10 wesentlich unterschei den

(2) Fur sonstige Sondergebiete sind die Zweckbesti mmung und die Art der Nutzung
darzustell en und festzusetzen. Al's sonstige Sondergebi ete konmen i nsbesondere
in Betracht Cebiete fir den Frendenverkehr, w e Kurgebiete und Gebiete fur die
Fr endenbeher ber gung,
Ladengebi et e,
Gebi ete fur Ei nkaufszentren und grof3fl achi ge Handel shetri ebe,
Gebi ete fiar Messen, Ausstellungen und Kongresse,
Hochschul gebi et e,
Kl i ni kgebi et e,
Haf engebi et e,
CGebi ete fur Anl agen, die der Erforschung, Entw cklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien, wie Wnd- und Sonnenenergi e, dienen
(3) 1. Ei nkaufszentren
2. grol¥fl achi ge Ei nzel handel shetri ebe, die sich nach Art, Lage oder Unfang auf
die Verw rklichung der Ziele der Raunordnung und Landespl anung oder auf die
st 4dt ebaul i che Entw ckl ung und Ordnung ni cht nur unwesentlich ausw rken kdnnen
3. sonstige grol¥fl &chi ge Handel sbetriebe, die imH nblick auf den Verkauf an
| et zte Verbraucher und auf die Auswi rkungen den in Nummer 2 bezeichneten
Ei nzel handel sbetri eben vergl ei chbar si nd,

sind auBBer in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten Sondergebi eten zul assi g.

Auswi rkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere schadliche

Umrnel t ei nwi rkungen im Sinne des 8 3 des Bundes- | nmi ssionsschut zgesetzes sow e

Auswi rkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung
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der Bevdl kerung im Ei nzugsbereich der in Satz 1 bezeichneten Betriebe, auf die
Entwi ckl ung zentral er Versorgungsbereiche in der Geneinde oder in anderen Genei nden
auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt. Ausw rkungen im Si nne

des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr. 2 und 3 in der Regel anzunehnen,

wenn di e Geschol3fl &che 1.200 gm uberschreitet. Die Regel des Satzes 3 gilt nicht,

wenn Anhal t spunkt e daf ir bestehen, dalR Ausw rkungen bereits bei weniger als 1.200 gm
Geschol¥f | &che vorliegen oder bei nehr als 1.200 gm Geschol¥fl &che ni cht vorliegen; dabei
sind in bezug auf die in Satz 2 bezei chneten Ausw rkungen insbesondere die diederung
und G 6Re der Ceneinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen

Ver sorgung der Bevél kerung und das War enangebot des Betriebs zu bericksichtigen

§ 12 Stellplatze und Garagen

(1) Stellplatze und Garagen sind in allen Baugebi eten zul &ssig, soweit sich aus den
Abséatzen 2 bis 6 nichts anderes ergibt.

(2) I'n Kleinsiedl ungsgebi eten, reinen Whngebi eten und al | genei nen Whngebi eten sow e
Sonder gebi eten, die der Erholung dienen, sind Stellpl&tze und Garagen nur fir den durch
di e zugel assene Nut zung verursachten Bedarf zul assig.

(3) Unzul assig sind

1. Stellplatze und Garagen fir Lastkraftwagen und Kraftomi busse sowi e fir Anhanger
di eser Kraftfahrzeuge in rei nen Wohngebi et en

2. Stellpléaze und Garagen fiur Kraftfahrzeuge nmit ei nem Ei gengewi cht dber 3,5 Tonnen
sow e fir Anhdnger dieser Kraftfahrzeuge in Kleinsiedl ungsgebi eten und all gemei nen
Whngebi et en.

(4) I m Bebauungspl an kann, wenn besondere st adtebauliche G inde dies rechtfertigen
(8 9 Abs. 3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt werden, dal in bestimten Geschossen

nur Stellplatze oder Garagen und zugehori ge Nebeneinrichtungen (Garagengeschosse)

zul &ssig sind. Eine Festsetzung nach Satz 1 kann auch fir Geschosse unterhal b der

Gel A&ndeoberfl ache getroffen werden. Bei Festsetzungen nach den Satzen 1 und 2 sind
Stell pl a&tze und Garagen auf dem G undstick nur in den festgesetzten Geschossen

zul &ssi g, soweit der Bebauungspl an nichts anderes bestimt.

(5) I m Bebauungspl an kann, wenn besondere st adtebaul i che G inde dies rechtfertigen
(8 9 Abs. 3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt werden, dal in Teilen von Geschossen nur
Stell pl aze und Garagen zul dssig sind. Absatz 4 Satz 2 und 3 gilt entsprechend.

(6) I mBebauungspl an kann festgesetzt werden, daR in Baugebi eten oder bestinmten Teilen
von Baugebieten Stellpl & ze und Garagen unzul assi g oder nur in beschranktem Unfang
zul 4ssig sind, soweit |andesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen

(7) Die landesrechtlichen Vorschriften Uber die Abl 6sung der Verpflichtung zur
Herstel l ung von Stell pl & zen und Garagen sowi e die Verpflichtung zur Herstellung von
Stell pl &t zen und Garagen auflerhal b der i m Bebauungspl an festgesetzten Berei che bl ei ben
bei Festsetzungen nach den Absétzen 4 bis 6 unberihrt.

8§ 13 Gebaude und Raune fiur freie Berufe

Fir di e Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und sol cher Gewerbetrei bender, die ihren
Beruf in ahnlicher Art ausiben, sind in den Baugebi eten nach den 88 2 bis 4 Raune, in
den Baugebi eten nach den 88 4a bis 9 auch Gebaude zul @ssig.
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8§ 14 Nebenanl agen

(1) AuRer den in den 88 2 bis 13 genannten Anl agen sind auch untergeordnete

Nebenanl agen und Ei nrichtungen zul assi g, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebi et

gel egenen Grundst iicke oder des Baugebiets sel bst dienen und die seiner Eigenart

ni cht w dersprechen. Soweit nicht bereits in den Baugebi eten nach di eser Verordnung
Ei nrichtungen und Anl agen fir die Tierhaltung zul &ssig sind, gehdéren zu den

unt er geor dnet en Nebenanl agen und Ei nrichtungen i m Sinne des Satzes 1 auch sol che fur
di e Kleintierhaltung. I mBebauungspl an kann di e Zul assi gkeit der Nebenanl agen und

Ei nrichtungen ei ngeschrankt oder ausgeschl ossen werden.

(2) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sow e zur
Abl ei tung von Abwasser di enenden Nebenanl agen kénnen in den Baugebi eten als Ausnahmne
zugel assen werden, auch soweit fir sie im Bebauungspl an kei ne besonderen Fl &chen
festgesetzt sind. Dies gilt auch fiar fernnel detechni sche Nebenanl agen sowi e fir Anlagen
far erneuerbare Energien, soweit nicht Absatz 1 Satz 1 Anwendung fi ndet.

8 15 Al genei ne Vorausset zungen fur di e Zul &ssigkeit baulicher und
sonsti ger Anl agen

(1) Die in den 88 2 bis 14 aufgefihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im

Ei nzel fall unzul &ssi g, wenn sie nach Anzahl, Lage, Unfang oder Zweckbestinmung der
Ei genart des Baugebi ets wi dersprechen. Sie sind auch unzul 4ssig, wenn von ihnen
Bel &sti gungen oder Stodrungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des Baugebiets
i m Baugebi et sel bst oder in dessen Ungebung unzumut bar sind, oder wenn sie sol chen
Bel asti gungen oder St orungen ausgesetzt werden.

(2) Die Anwendung des Absatzes 1 hat nach den st&dtebaulichen Zielen und G undsatzen
des 8§ 1 Abs. 5 des Baugeset zbuchs zu erfol gen

(3) Die Zul assigkeit der Anlagen in den Baugebieten ist nicht allein nach den
ver fahrensrechtlichen Ei nordnungen des Bundes-| mm ssi onsschut zgeset zes und der auf
sei ner Grundl age erl assenen Verordnungen zu beurteilen

Zweiter Abschnitt
Mal3 der baulichen Nutzung

8§ 16 Bestimung des MaRes der baul i chen Nut zung

(1) Wrd im Fl &hennut zungspl an das al | genei ne Ma3 der baul i chen Nutzung dargestellt,
genugt di e Angabe der Geschof’f | &chenzahl, der Baunmassenzahl oder der Hohe baul i cher
Anl agen.

(2) 1 m Bebauungspl an kann das Mal3 der baulichen Nutzung bestinm werden durch

Fest set zung

1. der Grundfl achenzahl oder der G 6Re der G undfl &chen der baulichen Anl agen

2. der Ceschof3fl achenzahl oder der G 6Re der Geschol¥fl &che, der Baumassenzahl oder der
Baunmasse,

3. der Zahl der Vol | geschosse

4. der Hohe baul i cher Anl agen

(3) Bei Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung i m Bebauungspl an ist festzusetzen
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1. stets die Gundfl achenzahl oder die G 6Re der G undfl ahen der baulichen Anl agen
2. die Zahl der Vol l geschosse oder di e Hohe baul i cher Anl agen, wenn ohne ihre
Fest set zung 6ffentliche Bel ange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild,
beei ntréachti gt werden kdnnen

(4) Bei Festsetzung des HochstmaRes fir die Geschol’fl &chenzahl oder die G 6Re

der Geschol¥fl &che, fiur die Zahl der Voll geschosse und di e Hohe baul i cher Anl agen
i m Bebauungspl an kann zugl eich ein M ndestmal} festgesetzt werden. Die Zahl der
Vol | geschosse und di e Hohe baul i cher Anl agen kénnen auch al s zw ngend festgeset zt
wer den.

(5) I m Bebauungspl an kann das MaR der baul i chen Nutzung fir Teil e des Baugebiets,

fir einzel ne Gundsticke oder Grundstiicksteile und fur Teile baulicher Anlagen
unterschi edlich festgesetzt werden; die Festsetzungen kdnnen oberhal b und unterhal b der
Gel andeoberfl ache getroffen werden.

(6) I mBebauungspl an kénnen nach Art und Unfang bestimte Ausnahnmen von dem
festgesetzten MaRR der baulichen Nutzung vor gesehen werden.

8§ 17 (bergrenzen fiur die Bestinmung des MalRes der baulichen Nutzung

(1) Bei der Bestimung des MaRes der baulichen Nutzung nach § 16 dirfen, auch wenn eine
Geschol¥f | &chenzahl oder ei ne Baumassenzahl nicht dargestellt oder festgesetzt wrd,
f ol gende Ober grenzen nicht dberschritten werden:

1 2 3 4
G undf| achen- Geschol3- Baunmassen-
Baugebi et zahl fl &chenzahl zahl
(GR2) (GF2) (BMZ)
i n Kl einsiedl ungs-
gebi eten (W5) 0,2 0,4 -
in reinen Whngebi eten
(WR)
al l gem Wbhngebi et en
(WA)
Feri enhausgebi et en 0,4 1,2 -

i n besonder en
Wbhngebi et en

(\\B) 0,6 1,6 .
i n Dorf gebieten

(MD)

M schgebi eten (M) 0,6 1,2 -

i n Ker ngebi et en

(MK) 1,0 3,0 .

i n Gewer begebi et en

(GB)

I ndustri egebi eten
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(@)

sonsti gen Sonder -

gebi eten 0,8 2,4 10,0
i n Wochenendhaus-

gebi eten 0,2 0,2 -

(2) Die nergrenzen des Absatzes 1 kdnnen Uberschritten werden, wenn

1. besondere stadtebauliche G iunde dies erfordern

2. di e Uberschreitungen durch Unstande ausgeglichen sind oder durch MaBnahnen
ausgegl i chen werden, durch die sichergestellt ist, daR die allgenei nen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige
Auswi rkungen auf die Ummelt vernmni eden und di e Bedirfnisse des Verkehrs befriedi gt
wer den, und

3. sonstige o6ffentliche Bel ange ni cht entgegenstehen.

Dies gilt nicht fir Wchenendhausgebi ete und Feri enhausgebi et e.

(3) In Gebieten, die am 1. August 1962 Uberw egend bebaut waren, koénnen di e Qhergrenzen
des Absatzes 1 Uberschritten werden, wenn stadtebauliche G inde dies erfordern

und sonstige offentliche Bel ange ni cht entgegenstehen. Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 ist

ent sprechend anzuwenden.

§ 18 Hohe baul i cher Anl agen

(1) Bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind die erforderlichen Bezugspunkte zu
besti nmen.

(2) Ist die Hohe baulicher Anlagen als zwi ngend festgesetzt (8§ 16 Abs. 4 Satz 2),
kénnen geri ngf igi ge Abwei chungen zugel assen wer den

8 19 Grundfl achenzahl, zul assi ge G undfl ache

(1) Die Gundfl achenzahl gibt an, wi eviel Quadratmnmeter G undfl&che je Quadratneter
G undst ucksfl d&che i m Si nne des Absatzes 3 zul 8ssig sind.

(2) Zul @ssige Gundfl ache ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundst iicks,
der von baul i chen Anl agen Uberdeckt werden darf.

(3) Fir die Ermittlung der zul assigen G undfl ache ist die Flache des Baugrundst licks
malRgebend, die imBaul and und hinter der im Bebauungspl an festgesetzten
StraRenbegrenzungslinie liegt. Ist eine Stralenbegrenzungslinie nicht festgesetzt, so

i st die Flache des Baugrundsticks nmafRgebend, die hinter der tatsachlichen Straflengrenze
| iegt oder die imBebauungsplan als naf3gebend fir die Ermittlung der zul &ssigen

G undf | ache festgesetzt ist.

(4) Bei der Ernmittlung der Gundfl ache sind die Gundflachen von

1. Garagen und Stellpléatzen nit ihren Zufahrten

2. Nebenanl agen i m Si nne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhal b der Cel d&ndeoberfl &che, durch di e das Baugrundst tck
| ediglich unterbaut wird,
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m t zurechnen. Die zul dssige G undfl d&che darf durch die Gundfl achen der in Satz 1
bezei chneten Anl agen bis zu 50 vom Hundert uberschritten werden, héchstens jedoch bis
zu ei ner G undfl achenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigi gem AusmaR
kénnen zugel assen werden. | m Bebauungspl an kénnen von Satz 2 abwei chende Besti nmungen
getroffen werden. Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Ei nzel fal
von der Einhaltung der sich aus Satz 2 ergebenden G enzen abgesehen werden
1. bei Uberschreitungen nit geringfiigi gen Auswirkungen auf die naturlichen Funktionen
des Bodens oder
2. wenn di e Ei nhaltung der Grenzen zu ei ner wesentlichen Erschwerung der
zweckent sprechenden Grundst ticksnut zung f Ghren wirde.

8 20 Vol | geschosse, Geschol¥fl a&chenzahl, Geschol3f | &che

(1) Al's Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach | andesrechtlichen Vorschriften
Vol | geschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden

(2) Die Geschol’fl &chenzahl gi bt an, w eviel Quadratneter Geschol3fl &che je Quadrat nmeter
G undst ucksfl d&che im Sinne des § 19 Abs. 3 zul &ssig sind.

(3) Die Geschol’fl &che ist nach den AuRenmafRen der Geb&ude in allen Voll geschossen

zu ermttel n. I mBebauungspl an kann festgesetzt werden, daR die Fl &achen von

Auf ent hal t srAunmen i n anderen Geschossen einschliel3lich der zu i hnen gehdrenden
Treppenr aune und ei nschlielllich ihrer Unfassungswdnde ganz oder teilweise nitzurechnen
oder ausnahnmswei se nicht mtzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der Geschof3fl ache bl ei ben Nebenanl agen i m Sinne des § 14,

Bal kone, Loggi en, Terrassen sow e bauliche Anl agen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abst andsfl achen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstandsfl dchen) zul assig sind
oder zugel assen werden kénnen, unbericksichtigt.

§ 21 Baunmassenzahl, Baunasse

(1) Di e Baunmassenzahl gibt an, wieviel Kubiknmeter Baumasse je Quadratneter
G undst icksfl d&che im Sinne des § 19 Abs. 3 zul &ssig sind.

(2) Die Baumasse ist nach den AuRenmalen der CGeb&ude vom Fullboden des untersten

Vol | geschosses bis zur Decke des obersten Vol |l geschosses zu ermitteln. D e Baumassen
von Aufenthal tsraumen in anderen Geschossen einschliel3lich der zu i hnen gehérenden
Treppenr aune und ei nschliellich ihrer Unfassungswédnde und Decken sind mtzurechnen

Bei baulichen Anl agen, bei denen eine Berechnung der Baumasse nach Satz 1 nicht nbglich
ist, ist die tatsachliche Baumasse zu ernitteln.

(3) Bauliche Anlagen und Gebaudeteile im Sinne des § 20 Abs. 4 bl ei ben bei der
Erm ttlung der Baunmasse unbericksichtigt.

(4) Ist imBebauungspl an di e Héhe baulicher Anl agen oder di e Baumassenzahl nicht
festgesetzt, darf bei Gebduden, die Geschosse von nehr als 3,50 m Hohe haben, eine
Baurmassenzahl, die das Dreieinhal bf ache der zul &ssi gen Geschol3f| achenzahl betréagt,
ni cht Uberschritten werden.

8§ 2la Stellplatze, Garagen und Genei nschaft sanl agen
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(1) Garagengeschosse oder ihre Baunmasse sind in sonst anders genutzten Gebduden auf die
Zahl der zul assi gen Vol | geschosse oder auf di e zul assi ge Baunasse ni cht anzurechnen
wenn der Bebauungspl an dies festsetzt oder als Ausnahne vorsieht.

(2) Der Gundstucksflache im Sinne des 8 19 Abs. 3 sind Fl &chenanteil e an aullerhal b des
Baugrundst icks festgesetzten Genei nschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 des
Baugeset zbuchs hi nzuzurechnen, wenn der Bebauungspl an dies festsetzt oder als Ausnahme
vor si eht .

(3) Soweit § 19 Abs. 4 nicht entgegensteht, ist eine Uberschreitung der zul dssigen
G undfl ache durch tberdachte Stell pl atze und Garagen bis zu 0,1 der Fl ache des
Baugr undst licks zul 4ssi g; ei ne weitergehende Uberschreitung kann ausnahnswei se
zugel assen wer den
1. in Kerngebi eten, Gewerbegebi eten und I ndustriegebieten
2. in anderen Baugebi eten, soweit solche Anlagen nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 des

Baugeset zbuchs i m Bebauungspl an fest geset zt sind.

(4) Bei der Ermittlung der Geschof3fl ache oder der Baumasse bl ei ben unbericksichtigt die
FI &chen oder Baunmassen von
1. Garagengeschossen, die nach Absatz 1 nicht angerechnet werden
2. Stellplatzen und Garagen, deren G undfl ahen die zul assige G undfl d&che unter den
Vor ausset zungen des Absatzes 3 Uberschreiten
3. Stellpléazen und Garagen in Vol l geschossen, wenn der Bebauungspl an dies festsetzt
oder als Ausnahne vorsieht.

(5) Die zul dssige Geschol’fl &che oder die zul assi ge Baunasse i st umdi e Fl &chen oder
Baumassen notwendi ger Garagen, die unter der Gel &ndeoberfl ache hergestellt werden,
i nsoweit zu erhdhen, als der Bebauungsplan dies festsetzt oder als Ausnahne vorsieht.

Dritter Abschnitt
Bauwei se, Uber baubare G undst icksfl ache

§ 22 Bauwei se

(1) I m Bebauungspl an kann di e Bauwei se als offene oder geschl ossene Bauwei se
fest geset zt werden.

(2) In der offenen Bauwei se werden die Geb&dude nmit seitlichem G enzabstand als

Ei nzel hauser, Doppel hauser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der in Satz 1

bezei chnet en Hausformen darf héchstens 50 m betragen. | m Bebauungspl an kdénnen Fl dchen
festgesetzt werden, auf denen nur Einzel hauser, nur Doppel hduser, nur Hausgruppen oder
nur zwei dieser Hausfornen zul assig sind.

(3) In der geschl ossenen Bauwei se werden di e Geb&dude ohne seitlichen G enzabstand
errichtet, es sei denn, dalR di e vorhandene Bebauung ei ne Abwei chung erfordert.

(4) | m Bebauungspl an kann ei ne von Absatz 1 abwei chende Bauwei se festgesetzt werden
Dabei kann auch festgesetzt werden, inwieweit an die vorderen, ruckwartigen und
seitlichen G undsticksgrenzen herangebaut werden darf oder nufR3.

§ 23 Uber baubare G undst licksfl ache
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(1) Di e Uberbaubaren Grundsticksfl achen kénnen durch di e Festsetzung von Baulinien
Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestinmt werden. 8§ 16 Abs. 5 ist entsprechend
anzuwenden.

(2) Ist eine Baulinie festgesetzt, so nufR auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor-
oder Zuricktreten von Ceb&udeteilen in geringfigi gem Ausmal3 kann zugel assen werden. |Im
Bebauungspl an kénnen weitere nach Art und Unfang besti mte Ausnahmen vorgesehen werden

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so durfen Gebaude und Geb&udeteil e di ese nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteil en in geringfigi gem AusmalR kann zugel assen
werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend

(4) Ist eine Bebauungstiefe festgesetzt, so gilt Absatz 3 entsprechend. Die
Bebauungstiefe i st von der tatséachlichen Strallengrenze ab zu ernitteln, sofern im
Bebauungspl an ni chts anderes festgesetzt ist.

(5) Wenn i m Bebauungspl an nichts anderes festgesetzt ist, kénnen auf den nicht

Uber baubaren Grundst icksfl &chen Nebenanl agen i m Sinne des 8§ 14 zugel assen werden. Das
gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfl achen
zul @ssi g sind oder zugel assen werden kdnnen

Vierter Abschnitt
8§ 24

(weggef al | en)

Fiunfter Abschnitt
Uber | ei tungs- und Schl uBvorschriften

8§ 25 Fortfuhrung eingeleiteter Verfahren *)

Fir Baul ei tpl &ne, deren Aufstellung oder Anderung bereits eingeleitet ist, sind die
di eser Verordnung entsprechenden bisherigen Vorschriften weiterhin anzuwenden, wenn die
Pl &ne bei dem Inkrafttreten dieser Verordnung bereits ausgel egt sind.

§ 25a Uberleitungsvorschriften aus Anl aR der zweiten Anderungsverordnung

(1) Fur Baul eitpl ane, deren Aufstellung oder Anderung bereits eingeleitet ist, gilt
diese Verordnung in ihrer bis zumlInkrafttreten der Zweiten Verordnung zur Anderung
di eser Verordnung vom 15. Septenber 1977 (BGBlI. | S. 1757) gultigen Fassung, wenn

die Plane bei Inkrafttreten der zweiten Anderungsverordnung nach § 2a Abs. 6 des
Bundesbaugeset zes oder § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der bis zum 1. Januar 1977
gel tenden Fassung ausgel egt sind.

(2) Von der Geltung der Vorschriften der zweiten Anderungsverordnung iiber gesonderte
Fest set zungen fir Uberei nanderli egende Geschosse und Ebenen sowi e sonstige Teile
baul i cher Anl agen sind sol che Bebauungspl d&ne ausgenonmen, auf die § 9 Abs. 3 des
Bundesbaugeset zes in der ab 1. Januar 1977 gel tenden Fassung nach MalRgabe des Artikels
3 8 1 Abs. 3 des Gesetzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes vom 18. August 1976 (BGBI
| S. 2221) keine Anwendung findet. Auf di ese Bebauungspl d&ne finden die Vorschriften

di eser Verordnung Uber gesonderte Festsetzungen fir (berei nanderli egende Geschosse und
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Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen in der bis zumlInkrafttreten der zweiten
Ander ungsver ordnung giil ti gen Fassung weiterhin Anwendung.

§ 25b Uberleitungsvorschrift aus AnlaB der dritten Anderungsverordnung

(1) Ist der Entwurf ei nes Bebauungsplans vor dem I nkrafttreten der dritten

Ander ungsver ordnung nach 8§ 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes offentlich ausgel egt

worden, ist auf ihn 8§ 11 Abs. 3 Satz 3 in der bis zumlInkrafttreten der dritten

Ander ungsver ordnung gel t enden Fassung anzuwenden. Das Recht der Geneinde, das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungspl ans erneut einzuleiten, bleibt unberihrt.

(2) Auf Bebauungspl dne, auf die § 11 Abs. 3 in der Fassung der Bekannt nmachung vom 15
Sept ember 1977 Anwendung findet, ist § 11 Abs. 3 Satz 4 entsprechend anzuwenden.

§ 25c Uberleitungsvorschrift aus Anl aR der vierten Anderungsverordnung

I st der Entwurf eines Baul eitplans vor dem 27. Januar 1990 nach 8 3 Abs. 2 des

Baugeset zbuchs o6ffentlich ausgel egt worden, ist auf ihn diese Verordnung in der bis zum
26. Januar 1990 gel tenden Fassung anzuwenden. Das Recht der Genei nde, das Verfahren zur
Auf stel l ung des Baul ei t pl ans erneut einzul eiten, bleibt unberihrt.

§ 26 Berlin-Kl ausel

Di ese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Uberleitungsgesetzes in Verbindung mt §
247 des Baugeset zbuchs auch im Land Berlin.

§ 26a Uberl eitungsregel ungen aus Anl aR der Herstellung der Einheit
Deut schl ands

(1) In demin Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten Gebiet ist § 17 Abs. 3 auf
Gebi et e anzuwenden, die am 1. Juli 1990 Uberw egend bebaut waren.

(2) Soweit in dieser Verordnung auf Vorschriften verwiesen wird, die in demin

Arti kel 3 des Einigungsvertrages genannten Gebi et kei ne Anwendung finden, sind

di e entsprechenden Vorschriften der Deutschen Denokratischen Republik anzuwenden.
Best ehen sol che Vorschriften nicht oder wirde ihre Anwendung dem Sinn der Verwei sung
wi der sprechen, gelten die Vorschriften, auf die verw esen wird, entsprechend.

§ 27

(I'nkrafttreten)
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